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:المقدمة 

:الشروط والأحكام الخاصة* 

:التاليةالخاصةوالأحكامالشروطإلىالتقريرهذايخضع

تصرفهاتحتوالتقريرلهاالموجهالجهةحيازةفيالتقريريكونفقط،المحددةللأغراضالتقريرهذااستخداميتم-

.فقطالأغراضلهذه

أجزاءمنجزءاستخداميتمألاويجبتجزئته،يمكنلابحيثواحدةكوحدةاستخدامهليتمالتقريرإعدادتم-

.أجزائهباقيعنمنفصلبشكلالتقرير

تمإذاإلاإعلاميةوسيلةبأيأوالعامةالعلاقاتأوبالدعايةللعامةالتقريرهذاأجزاءمنجزءأيتداوليمنع-

.التقريرفيذلكبخلافالنص

.التقريرهذالإعدادواستخدمهاأعدهاالتيوالملفاتالمستنداتجميعبملكيةالمقيميحتفظ-

التحقق،رمعاييبأعلىالتقريرهذافيإليهاالإشارةتمالتيوالآراءوالتوقعاتالمعلوماتجميعمنالتحققتم-

رسمفيالعميللمساعدةهي-وجدتإن–والخرائطالرسوماتجميعصحتها،قطعيةضمانيمكنلاولكن

.الغرضذلكلغيراستخدامهاينبغيولاللعقارالتصور

قاعدةفيملفاتالبجميعالمقيمويحتفظالتحليل،وأعمالالكتابةوتشملإلكترونيبشكلالتقريرملفإعدادتم-

.بياناته

تقييموقتفي-العقارقيمةعلىتؤثرأنيمكنوالتي–ظاهرةغيرعواملبأيإعلامهتمأوالمقيميرصدلم-

أيمقيماليتحملولاالإنشائية،والأعمالالتربةحالةالحصرلاالمثالسبيلعلىالعواملهذهوتشملالعقار،

.ذلكخلافثبتحالفيمسئولية

منوالتيمحيطهأوالعقارفيخطرةموادأوعواملأيوجودبعدمالتقريرهذاإعدادخلالأنهالافتراضتم-

تحليلاكذلويتطلبالعوامل،هذهوجودحالفيالتقييمبهذاالأخذيمكنولاالعقار،قيمةعلىتنعكسأنشأنها

اهذفيمعالجتهايجريالتيالتقييمأعمالعنالبعدكلبعيدةوهيالأعمالبهذهمختصةخبرةجهاتمن

.التقرير

البيئيةالمخاطرأوالسامةوالموادالملوثاتمنخالالتقييمقيدالعقاربأنالافتراضإلىالقيمةرأيفيالاستنادتم-

نإالملاحظاتبهذهللخروجأخرىمجالاتفيخبراتتتلطبمسئوليةأيالمقيميتحمللاكان،نوعبأي

.وجدت

بأنونشهدتقبلا  مسأوحاليا  للعقارالقيمةعلىتؤثرأنشأنهامنالتقييمتقريرفيهامهمعلوماتأينخفيلمأننا-

.علمناحدعلىصحيحةمعلوماتمنبالتقريروردما

ائقعوأيوجودأووعدمصحته،افتراضوتمعدمهامنالعقارصكملكيةصحةمنالتحققيتملم-

شتراطاتالالجميعمستوفيالعقاربأنالافتراضوتم،-ذلكخلافذكرإذاإلا–الملكيةعلىقيودأو

.تنداتالمسهذهصحةمسئوليةالمقيميتحملولا،-ذلكخلافذكرإذاإلا–القانونيةوالحدودالبلدية

قربا  اراتالعقبأكثرالدراسةفيواستعناالمستهدفالعقاربمنطقةالعقاراتسوقبدراسةقمنالقد-

لوماتالمعصحةمنللتأكداجتهدناوقدمنهالكلوالمساحاتالمواصفاتحيثمنالمستهدفللعقار

.الإمكانقدرعليهاالحصولتمالتي

وفقا  المقارنةالعقاراتبمعاينةقمناكماالطبيعةعلىوشاملةتامةمعاينةالمستهدفالعقاربمعاينةقمنا-

.معلوماتومصادرإمكاناتمنلناللمتاح

أنيجبيهوعلظاهرهغيرعيوبأيملاحظةأوإنشائيا  العقارفحصيتمولمظاهريا  العقارمعاينةتم-

.إنشائيا  فحصا  وليسوتقييمتقريرهذاأنيفهم

الأجزاءنمالتحققفسيتمالعميلقبلمنللعقارخصائصأوخرائطبأيالمقيمتزويدتمحالفي-

أوالإنشائيالفحصلأعمالكبديلواستخدامهالظاهرةالتحققهذااعتباريمكنولافقطالظاهرة

.البيئيأوالهندسي

تمإذالاإالبنكيةالقروضاعتمادلأغراضأوالقيمةمنالأدنىالحدلأغراضالتقييمهذاطلبيتملم-

.والعميلالمقيمبينالتعاقدفيأوالتقريرفيذلكبخلافالنص

عليهالنصتممايرغالتقييمتقريرنتائجأوتحليلاتاستخداممنتنتجتعويضاتبأيالمقيميلتزملا-

.التعاقدعند

وقتيمالمقعلممستوىأفضللحدصحيحةهيالتقريرهذافيالمذكورةوالحقائقالمعلوماتجميع-

يتملممالتقييإعدادوقتبهاعلمعلىالمقيموكانعلاقةذاتمهمةمعلومةأييوجدولاالتقييم،إعداد

.تأثيرهاودراسةذكرها

وتعتبرلاه،أعوالأحكامللشروطخاضعةالتقريرهذافيإليهاالمشاروالنتائجوالآراءالتحليلاتجميع-

.طرفلأيمتحيزةغيرمهنيةونتائجوآراءتحليلات

.المستهدفبالعقارمستقبليةأوحاليةانتماءاتأيلديناليس-

مهنةاءلأدالموحدةالاشتراطاتطبقعملنابأداءقمناوقدالتقييمقبلمسبقةآراءأيمنايطلبلم-

.ومحليا  دوليا  المعتمدةالتقييم
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والاحكامالشروط



بيانات أساسية 

جمعية الشامة الأهلية بمدينة تربة حائل( العميل ) الموجهة لها التقرير الجهة

أغراض محاسبيةالغرض من التقييم 

جمعية الشامة الأهلية بمدينة تربة حائلالجهات المخول لها استخدام التقييم 

العقار 

العقار محل التقييم 
(  تربة حائل)موقعها / ²(م750)عمارة سكنية 

مطلقةالعقار ملكية

%نسبة التملك 100

التقييم 

السوقالتقييم المعتمد في القيمة أسلوب

المقارنات والبيوع المتشابهةطرق التقييم المتبعة / طريقة

القيمة السوقيةأساس القيمة 

ريال سعوديالعملة

متاريخ التقييم  2023/4/18

متاريخ المعاينة  2023/4/19

معايير التقييم المتبعة 

صادرة عن الهيئة السعودية يتم تنفيذ جميع الأعمال وفق ا لنظام المقيمين المعتمدين، واللائحة التنفيذية ذات الصلة بالتقييم العقاري ال

ن والمقيمي،التي نشرها مجلس معايير التقييم الدوليةم2020، والنسخة الأخيرة من معايير التقييم الدولية (تقييم)للمقيمين المعتمدين 

.وقد تخضع التقييمات للمتابعة من قبل هذه الجهات. الذين يلتزمون بمتطلباته

. تقر شركة بتِر للتقييم العقاري بانه لا يوجد تضارب في المصالح سواء حالي أو محتمل مع الأطراف والعقارات المشاركةتضارب المصالح

المقيمون

شركة التقييم
شركة بتر للتقييم العقاريالاسم

11000133رقم عضوية المنشأة

العقارفرع التقييم

مدير التقييم

خالد منيشير العنزيالاسم

1210000549رقم العضوية

عضو زميلمستوى العضوية
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طاق العملن



التقرير 

R-23-0061الرقم المرجعي

ريال سعودينوع العملة

سردي تفصيلي نوع التقرير 

م 2023/4/18تاريخ التقرير 

استخدام التقرير وقيود النشر والتوزيع

لأيوعنأيمنمسؤوليةأيتحملعدممعمحدد،لغرضإليهإحالتهايتمولمنالموجهللطرفسريةوالتقاريرالتقييمعملياتتعد

سيلةوأيفيأودوريةنشرةأوبيانأووثيقةأيفيإليهالإشارةأومنهجزءأيأوكاملا  التقريرهذانشريجوزولا.ثالثطرف

.فيهتظهرالذيوالسياقبالشكلمكتوبةمسبقةموافقةعلىالحصولدونثالثطرفأيمعتواصل

أشهر من تاريخ التقريرستة صلاحية التقرير

النهائي النسخة 

الافتراضات

إلا إذا ذكر في –ئما يفترض المقيم صحة وسريان أوراق وإثباتات الملكية التي يتم تزويدنا بها من قبل العميل أو أحد وكلائه، ونفترض دا

مات أو قيود أو بقابلية العقار للتسويق والبيع بموجب صك الملكية في السوق الحر وخلوه من أي أعباء أو التزا-التقرير خلاف ذلك 

.أن تؤثر بشكل كبير على قيمة العقار-إن وجدت–دعاوى قضائية والتي من شأنها 

مصادر المعلوماتإخلاء مسؤلية 

.التقييمتاريخفيللاستخداموصلاحيتهاصحتهاافتراضتموالتيالمالكمنبهاتزويدناتمالتيالمستنداتعلىالاعتمادتم

:"التقريرملاحقفيمرفقة"المستنداتتشمل

العقارملكيةصك•

المجاورةالمخططاتفيالسائدةوالأسعارللسوقالحاليالوضعوتشملالتقييمفريقبواسطةبالسوقالمتعلقةالمعلوماتجمععمليةتمت

.المتوقعةالتطويروعوائدالخصمومعدلات

.حكوميةوجهاتومستثمرينومطورينمسوقينوتشملبالمقيمالخاصةالعلاقاتشبكةمنالمعلوماتبعضاستقاءتم

العقارملكيةصك•تم تزويدنا من قبل العميل بالمستندات التاليةالمستندات
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العملنطاق 



معلومات العقار

معلومات الملكية

جمعية الشامة الأهلية بمدينة تربة حائلاسم المالكجمعية الشامة الأهلية بمدينة تربة حائلاسم العميل

هـ1443/7/5تاريخ الصك542202005261رقم الصك 

-تاريخ الرخصة-رقم الرخصة

-رقم المخططبدونرقم القطعة

عمارة تجارية سكنيةنوع العقارتربة حائلالمنطقة

مواصفات العقار 

لارضامساحة 

(  ²م)

حسب الصك

(  ²م750-(
40-10مشارع العقار

مستويةطبيعة الأرض

منتظمةشكل الارضغرب-شرقالواجهة

.  سيتم تقييم العقار حسب الصك وهو ما يمثل قيمة المنفعة للعقار ملاحظات

الخدمات والمرافق المتوفرة بالعقار 

صرف مياه الأمطارالصرف الصحيالمياهالهاتفالكهرباء

✓✓✓-✓
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الملكية ومعلومات العقاربيانات 
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المستندات

حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

المستندات



نظام البناء لمنطقة العقار 

عدد الأدوارمعامل البناءنسبة البناءالاستخدام

2.5-75تجاري سكني

حدود العقار

(  م)طول ضلع الأرض الحدالجهة

م30بطولارض فضاءشمال

م30بطولارض فضاءجنوب

م25بطولم 10شارع عرضشرق

م25بطولم 40ارض فضاء يليها الشارع العام عرضغرب

حدود العقار ونظام البناء
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البناءنظام–العقارحدود



معلومات العقار

بيانات المبنى

²م1,110مساحة المباني

11عمر المبنى

1عدد المباني

شباكنوع التكييف

عاديالتشطيب
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الخدمات والمرافق المتوفرة بمنطقة العقار

شبكة الصرف الصحي هشبكة المياشبكة الكهرباء 

✓✓-

مدرسة بناتمدرسة بنينمسجد

✓✓✓

دفاع مدنيشرطةمركز صحي

✓✓✓

حديقةشبكة تصريف مياه الأمطارشبكة الهاتف

✓✓✓

تجهيزات بلديةبريدمركز تجاري

✓✓✓

حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

المبنى والخدمات والمرافقمكونات 



   E"55.8’54°42شرق N"22.2’15°28شمال إحداثيات الموقع

10

موقع العقار
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منطقة العقارحدود 



حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

العقارصور 
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حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

العقارصور 
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حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

العقارصور 
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العقارصور 
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المقارنات

ة حساب قيمة الأرض بطريق

:المقارنات 

تعتمددد طريقددة المقارنددات وهددي

أسددددلوب السددددوق علددددى تحليددددل 

أسدددددعار الأراضدددددي التدددددي تدددددم 

التوصل إليها مدن خدلال مرحلدة

المسدددددح الميدددددداني ، ومدددددن ثدددددم 

مقارنة هذه العروض

، (مسدداحات وأسددعار الأراضددي)

ليددتم بددأرض العقددار قيددد التقيدديم

التوصدددل إلدددى السدددعر المنطقدددي

.  للأرض 

2المقارنة 1المقارنةمحل التقييمالقطعةالتسويات

رياليةالسعر المتر قبل التسو ريال120 92

2023/04/18م2023/04/05م2023/00/00متاريخ المعاملة أو العرض

42.912650 ,42.91467128.257027 ,28.248502-الاحداثيات

تجاري0%تجاري0%تجاريالتخطيط التنظيمي 

عرض0%عرض0%العقار محل التقييمنوع القيمة

سهلة الوصول15%سهلة الوصول15%سهلة الوصولسهولة الوصول

²م0600%²م0700%²م750المساحة

م 1030%م540%م40-10الشارععرض

شرقية0%شمالية0%شرقية-غربيةالواجهات

مستوية0%مستوية0%مستويةطبيعة الأرض

منتظمة0%منتظمة0%منتظمةشكل الأرض

25%20%مبلغ التسوية/صافي نسب 

ريال115ريال144بعد التسويةسعر المتر

ريال129.5متوسط سعر المتر

ريال130ترجيح المقيمبعد متوسط سعر  المتر 

²م750مساحة الأرض المراد تقيمها

ريال97,500الإجمالي

حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

التقييمطريقة
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بطريقة المقارناتحساب قيمة الأرض

²م750(²م) إجمالي مساحة الأرض

²م/ريال 130(²م/ ريال ) قيمة المتر المربع 

ريال(ريال ) إجمالي قيمة الأرض  97,500

:تحليل أسعار العقارات 

يها في متعارف علبعد عملية المسح الميداني التي قام بها فريق شركة بـِـتـر، وجد بأن هناك عروض مشابهة في نفس منطقة العقار وكذلك توجد اسعار

، وعليده ومدن خدلال تحليدل الوضدع العدام للمنطقدة ²م1,000–²م400، وذلدك للمسداحات مدن ²م/ريال150–²م/ريال60المنطقة حيث تتدراوح مدا بدين 

وموقعه ومحيطه المباشر عليه تم تقدير قيمة الأرض من خلال طريقة بناء  على مساحة العقار²م/ريال130والرأي العقاري فقد تم التوصل إلى سعر 

:المقارنات لتصبح كما يلي 

حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

التقييمطرق



:الحساب بطريقة التكلفة / ثانياً 

ل رئيسدي علدى عمدر المبندى ولديس بأسدعار وقدت البنداء ، ومدن ثدم يدتم خصدم تكلفدة الإهدلاك التدي تعتمدد بشدك( جديدد وبأسدعار اليدوم ) تعتمد طريقة التكلفة علدى أسداس التكلفدة الكليدة لإنشداء المبندى 

:تقريبا ، وفيما يلي حسابات هذه الطريقة سنة 30يقدر العمر الافتراضي للمبنى بـ ( المبنى قيد التقييم ) الافتراضي وكذلك الحالة العامة للمبنى أثناء التقييم ، وفي مثل هذه النوعية من العقارات 

:  ملاحظات عامة على حسابات تقييم العقار بطريقة التكلفة 

:سعر الأرض 

وذلدك ( ²م/ريال130)الأرض والمقددر بدـ ²إلدى سدعر متدم التوصدل 

.من خلال التقييم بطريقة القيمة السوقية 

:مساحة المسطحات المبنية في العقار 

تم التوصل الى مساحة مسطحات البناء من خلال رخصة البناء

:سعر المتر المربع للمباني والإنشاءات 

تكلفددة ، تددم اسددتخدام طريقددة حسدداب المسددطحات فددي التقيدديم بطريقددة ال

وتعتمددد هددذه الطريقددة علددى حسدداب إجمددالي مسددطحات البندداء لجميددع

تقيديم، أعمال إنشاء المبنى ، ومن خلال زيارة الموقع من قبل فريدق ال

قددير والتعرف علدى جميدع الخددمات والمرافدق فدي العقدار ، ف نده تدم ت

ة ، وعليده تدم التوصدل إلدى التكلفد(²م/ريال1,400)للمبنى بــ ²قيمة م

.للعقار الإجمالية 
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حائل-بتربةسكنيةتجاريةعمارةتقييمتقرير

التقييمطرق 

تقييم الأراض والمبنى

اجمالي السعرالمترسعرالمساحةالبيان

ريال²م530دور أرضي  ريال1,400 742,000

ريال²م580دور أول ريال1,400 812,000

ريال²م85أسوار ريال500 42,500

ريالقيمة المباني 1,596,500

ريال%15هامش ربح المقاول 239,475

ريالاجمالي قيمة المباني 1,835,975

36.66%نسبة الإهلاك 

ريالقيمة المبنى بعد الإهلاك 1,162,906

ريالقيمة الأرض 97,500

ريالالقيمة النهائية رقما   1,260,406

مليون ومئتان وستون ألفاً وأربعمائة وستةالقيمة النهائية كتابة  



.وفقا  لمعطيات السوق الحالية % 10( -)+/هامش التذبذب في القيمة بحدود 

:العنزي                  التوقيع منيشيرخالد : المقيم  

1210000549:رقم العضوية

الختم

:النتيجة النهائية للتقييم 
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التقييم النهائي

التقييم

ريال سعودي1,260,000رأي المقيم

لاغيرسعودياً فقط مليون ومئتان وستون ألفاً ريالاً (كتابة ) رأي المقيم 
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